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I.Les principaux faits marquants de l’année 
2022 
 

a) Au niveau national 
 

 Loi n° 2021-1756 du 23 Décembre 2021 dite « Loi Sempastous » portant 
mesures d’urgence pour assurer la régulation de l’accès au foncier agricole 
au travers de structures sociétaires :  
 

 Dématérialisation des DIA : Convention nationale FNSafer – Conseil 
National Supérieur du Notariat signée le 05/12/2022. 
 

 Décret n° 2022-1515 du 2 décembre 2022 relatif à la procédure de 
délivrance de l’autorisation préalable à la prise de contrôle des 
sociétés possédant ou exploitant du foncier agricole 

 
 Loi 3DS du 21 février 2022 portant diverses mesures de simplification de 

l’action publique locale 

 Protection de la ressource en eau : droit de préemption des 
collectivités 

 

b) Au niveau régional 
 

o Validation du PPAS 2022 – 2028  par arrêté Préfectoral du 29 juin 2022  

 

Modification de la convention Fonds Foncier ; 
 

Elaboration des GéoMarchés ; 
 

 
Acquisition du domaine Casabianca. 
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II. Tout d’abord le marché foncier : quelques 
éléments de contexte… 

 

a) Evolution du marché foncier 
 

Projets notifiés à la SAFER hors donation et apports en société 
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b) Structuration du marché foncier de 2015 à 2022 
 

En Valeur (k€) 

 

 

 Marché Urbanisation 

 Marché Résidentiel et de Loisirs 

 Marché Forestier 

 Marché Espaces non productifs 

 Marché Agricole 

 

Le marché foncier régional affiche une légère augmentation  en surface et 
continue sa croissance  en valeur.  

Le marché foncier total représente 357 millions d’euros pour 3 477 hectares en 2022 
contre 303 millions d’euros pour 3 070 hectares en 2021. 

Depuis 2015, on constate une faible amplitude en surface mais une très forte 
croissance en valeur : + 131%  

Nouvelle démonstration de la financiarisation du marché. 
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c) Structuration du marché foncier 2022 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Marché Urbanisation 

 Marché Résidentiel et de Loisirs 

 Marché Forestier 

 Marché Espaces non productifs 

 Marché Agricole 
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d) Marché Agricole 
 

 

 

 

 

 

 Marché Urbanisation 

 Marché Résidentiel et de Loisirs 

 Marché Forestier 

 Marché Espaces non productifs 

 Marché Agricole 
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d.1) Localisation du marché foncier agricole 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Un Marché Agricole réparti de manière plus homogène en 2022 mais qui reste 

plus dynamique dans les communes littorales : 

 En Nombre : 52% 

 Surface : 55%  

 Valeur : 75%  

 

Et les communes disposant de  bonnes potentialités agricoles et d’un 

équipement en eau :  

 Plaine orientale 

 Casinca 

 Nebbiu 

 Sartenais 
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e) Marché résidentiel et espaces de loisirs 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 Marché Urbanisation 

 Marché Résidentiel et de Loisirs 

 Marché Forestier 

 Marché Espaces non productifs 

 Marché Agricole 
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e.1) Localisation du marché résidentiel et espaces de loisirs 
 

 

 

 

 

Ce marché est toujours en progression dans les communes littorales : 

 Nombre : 68% (65% en 2021) 

 Surface : 72% (63% en 2021)  

 Valeur : 91% (86% en 2021) 

 
4 communes de l’extrême Sud concentrent 50 % de ces valeurs (45% en 2021) 
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III. Les activités foncières 
 

a) Les acquisitions de la Safer (dont fonds foncier) 
 

Actes d’acquisition signés entre le 01/01/2022 et le 31/12/2022 
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b) Les retrocessions de la Safer 
 

Actes de vente signés entre le 01/01/2022 et le 31/12/2022 

 

 

 

b.1) Nature des retrocessions en nombre et en surface 
 
Installation : Rétrocession Safer permettant à un candidat d’acquérir le statut de 
chef d’exploitation dans les 2 ans ou agrandissement intervenant dans un délai 
maximum de 5 ans suivant l’installation 
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c) Protection des espaces agricoles, naturels et 
forestiers par exercice du droit de préemption 

 

 

 

d)  Protection des espaces agricoles, naturels et 
forestiers par exercice du droit de préemption en 
revision de prix et risque financier 

 

 

 

2.3 
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e) Taux d’intervention du marché foncier accessible 
par exercice du droit de préemption 

 

En 2022, La Safer a préempté 446 hectares. 

 
En surface 

 

 

Le marché accessible correspond aux notifications non exemptées reçues par la Safer et 

aux acquisitions amiables réalisées par la Safer 
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f) Pénétration du marché foncier 
 

Acquisitions amiables et par exercice du droit de préemption en surface 

 

 

 

 

g) Baux et Conventions de Mise à Disposition 
 

Gestion de terrains appartenant à des tiers 

 

 

 

Origine : 
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h) Les Conventions d’Occupation Provisoire et 
Précaire (C.O.P.P) 

 

Gestion des terrains acquis par la SAFER via le Fonds Foncier : CDC-
ODARC-SAFER 

 

 

 

Les COPP permettent l’installation progressive de 31 jeunes agriculteurs 

 

i) Autres activités foncières 
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j) Récapitulatif de l’activité foncière 
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IV. Etudes et Collectivités 
 

La SAFER opérateur foncier, accompagne les Collectivités dans la mise en œuvre 
du volet foncier de leurs politiques publiques 

Par des conventions de Concours technique : 

 101 Communes 

 4 EPCI 

Et :  

 Collectivité de Corse (x3) : projets structurants 

 Office Foncier de la Corse : veille foncière et observatoire foncier 

 Convention Fonds foncier ODARC-CDC-SAFER : portage et 
installation progressive 

 

a) Développement durable des territoires ruraux 
 

Missions d’ingénieries en soutien aux collectivités 
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b) Veille foncière 
 

Information sur les projets de vente et dynamiques foncières : Collectivités 
locales 

• 101 communes 

• 4 EPCI 

Soit l’équivalent de 141 communes couvertes par une veille foncière  

• Veille foncière pour le Conservatoire du Littoral 
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c) Développement des territoires ruraux 
 

Exemple : Réaménagement de jardins communaux sur la commune de Cristinace 
sur un périmètre de 16 ha en contre bas du village. 

 

Objectifs de la commune : 

• Reconquérir ces terres 

• Lutter contre le risque incendie  

Missions de la SAFER Corse : 

• Etude foncière 

• Animation foncière 

• Recueil de PV au profit de la commune 

• Procédure BSM 
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Résultats : 

 

• Recueil de PV au profit de la commune : environ 2 Ha 

 

• Procédure BSM : environ  1 Ha 

 

• Adhésion à l’ASL : environ  9 Ha 

 

12 ha maitrisés soit 75% de la zone - Installation d’un agriculteur 
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V.  Le Stock Comptable et Provisions pour 
risques 

 

a) Stock Comptable 
 

 

 
Il représente une valeur nette de 2 948 K€ pour une superficie de 575 ha 
(Dont Stock Fonds Foncier : 2 731 K€ pour 491 Ha) 
 
Il était de 1 237 K€ pour une superficie de 211 Ha en 2021 
 
 

b) Les Provisions 
 

Les provisions pour risques s’élèvent à 108 K€.  
Elles portent essentiellement sur des risques de contentieux. 
 
Ces mêmes provisions s’élevaient à 107 K€ en 2021. 
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VI.  Les Contentieux 
 
26 Contentieux dont 4 nouveaux en 2022 
 

 
 

 

a) Décisions juridiques intervenues en 2022 
 

 
 

Le coût global des contentieux pour 2022 s’élève à 38 980 € hors frais de 
gestion 
 

 3 décisions favorables  
 2 décisions 

défavorables 
 1 dossier soldé 



 

Safer Corse - Rapport d’activité 2022  Page 27 sur 36 

  

VII.  Bilan 2022 et prévisionnel 2023 
 

a) Financement de la Safer corse 
 

 

 

En 2022 : 1 244 K€ 

 906 k€ de ressources propres (73%) 

- Augmentation de 58% soit 335 k€  

 338 k€ d’aides publiques (27%) 

- Diminution de 3% soit 12k€ 

-  
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b)  Evolution comparative des ressources / charges de 
structure 2007 - 2022 

 

 

 

c) Evolution comparative réserves et fonds propres / 
capital social 1998 - 2022 
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d) Previsionnel 2023 
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VIII. Chantiers en cours 
 

a) Projets réalisés : 
 

o PORTOS (portail télé déclaratif) : transparence du marché 
foncier, déclaration des opérations sociétaires 

 Mise en ligne le 01/01/2023 
o Programme Pluriannuel d’Activite de la Safer 2022 - 2028 :  

 Validé par arreté préfectoral du 29/06/2022 
o Géomarchés : Création d’un référentiel de prix sur tout le 

territoire  
 Ensemble des secteurs réalisés 

 

b) Projets retardés : 
 

o La bonne parcelle : Plateforme en ligne visant à mettre en lien 
un propriétaire et/ou un exploitant pour échanger des 
parcelles  

 2023 - 2024 
o Saisie des candidatures en ligne : permettre aux candidats de 

répondre via internet aux annonces légales de la Safer (Appel à 
candidatures 

  2023 - 2024 
o Veilles foncières en ligne :  informer les agriculteurs via internet 

sur les déclarations d’intention d’aliéner que la safer reçoit des 
notaires  

 2023 – 2024 
 
par le développement du nouveau logiciel métier HEKTOR et des logiciels 
périphériques : DigDash, OCS, Aspose, etc…  

 Objectif principal de l’année 2023 
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IX. Présentation des Géomarchés 
 

 

 

a) Un GéoMarché, qu’est-ce que c’est ? 
 

Les GéoMarchés sont des unités de territoire disposant d’un terroir agricole 
commun à l’intérieur desquels le prix du marché foncier agricole est homogène.  

Chaque GéoMarché dispose d’un prix des terres défini à dire d’expert et par analyse 
des références de prix (DIA, DVF, RETRO). Il s’agit du prix dominant : prix 
couramment observé 

 

b) Un GéoMarché, Pourquoi ? 
 

Les GéoMarchés ont pour vocation de sensibiliser le grand public sur le réel prix des 
terres agricoles et d’observer les dynamiques du marché foncier agricole au fil du 
temps  

 

L’objectif : Réguler le marché foncier  
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c) Construction et résultats des géomarchés 
 

 

 

 

 30 GéoMarchés  

 Un prix dominant de la terre pour chaque GéoMarché 

 A venir le prix des cultures par GéoMarchés 

 Une application cartographique 
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d) Le portail cartographique des géomarchés 
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X. Bilan du fonds foncier Collectivité de Corse / 
Odarc / Safer 

 

3 Conventions : 2012 / 2014 – 2018 / 2020 - 2022 

Principes 

Stocker des terres, les aménager et les mettre en valeur éventuellement, pour les 
céder de manière progressive aux jeunes agriculteurs 

Dotation Région  

    800 000 € - 2014 

    800 000 € - 2019     

    800 000 € - 2021 

 2 000 000 € - 2022 

 

a) Bilan d’ activité 
 

 

4 400 000 € 



 

Safer Corse - Rapport d’activité 2022  Page 35 sur 36 

  

b) Trésorerie 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Route du Stade 

Lieu-dit Petraolo 

20 215 Vescovato 

 04 95 32 36 24 

direction@safer-corse.com 

Visitez notre site internet en 
scannant ce QR code ! 


